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IMMOBILIER L

Recherche maisons
proches de la E411

LInvestisseur bruxellois recherche des biens destinés a ceux qui quittent Bruxelles pour la Wallonie
e

n 2016, prés de 39.000
Bruxellois (chiffres
IBSA) ont quitté notre
capitale pour voir si
I’herbe n’était pas plus
verte ailleurs. Selon L'Investis-
seur Bruxellois, une agence
immobiliere qui s’est spéciali-
sée dans la recherche de biens
situés le long de I'autoroute
E411, ils sont 20.000 Bruxellois
a quitter chaque année notre
capitale pour s’expatrier en
Wallonie. Pour les loger,
I'agence n’hésite de ce fait pas
a démarcher les résidents wal-
lons qui souhaiteraient vendre
leur habitation. Explications.

« Votre maison pres de la E411
intéresse les Bruxellois /» C'est
par cette accroche que Juan-

Jose Lemmens, directeur de
T'agence L'Investisseur Bruxel-
lois, tente d’interpeller les rési-
dents des provinces du Bra-
bant wallon et de Namur. Pour
s’y prendre, le procédé est
simple: l'agence confie a
Bpost le soin de glisser ce car-
ton explicite dans la boite aux
lettres des personnes résidant a
moins de 15 minutes de I'axe
Bruxelles-Namur. « Cet axe est
celui qui est le plus prisé par les
Bruxellois qui quittent la capi-
tale, soit des gens de la classe
moyenne a la recherche de biens
ni trop chers, ni trop bon mar-
ché», indique celui qui est actif
depuis plus de 25 ans dans le
domaine de I'immobilier.

Ainsi, Chaumont-Gistoux et
Court-Saint-Etienne appa-

Llnvestisseur Bruxellois

Villas proches de la E411
potr des familles de Bruxellois en attente

Vendie votte biss

raissent comme deux com-
munes largement prisées par
les Bruxellois. « £n province de
Namur, Gembloux et La Bruyeére
offtent des biens dont les prix
sont Inférieurs de 15% a ce
qu’on peut trouver dans le Bra-
bant wallon. Bouge et Vedrin
sont aussi demandées car ces
communes se situent a proximi-
te de la gare de Namur et dis-
posent d’un bon réseau de trans-
ports en commun», Poursuit

Le chiffre
|

Chagque année, 20.000 Bruxellois
quittent la capitale pour s’instal-
ler en Wallonie. Un phénoméne
en hausse selon le directeur de
L'Investisseur Bruxellois.

notre interlocuteur.

Chaque année, ils sont 20.000
a délaisser Bruxelles pour la
Wallonie selon LInvestisseur
Bruxellois. Un glissement qu’a
constaté Juan-Jose Lemmens
au fil de sa carriere. « Ce chifffe
est en augmentation pour deux
raisons. La premiére, parce que
la géneralisation du télétravail
permet, dans bien des cas, d au
moins un des membres dun
couple de travailler depuis son
domicile plus de la moitié de la
semaine. Secundo, en partant
vers le Brabant wallon et le Na-
murois, les citadins avec enfants
se rendent compte qu’ils
peuvent avoir une bonne quali-
é de vie (jardin etc,)». D’aprés

Thomas Grosjean, agent im-
mobilier chez Investisseur
Bruxellois, le facteur pollution
entre aussi en ligne de compte
dans cette migration massive,
sans compter les facilités de
parking disponibles dans le
sud du pays.

DES BIENS EN EXCLUSIVITE

Trait d’union entre les Bruxel-
lois qui recherchent un loge-
ment en Wallonie et les Bra-
bancons ou Namurois qui sou-

haitent vendre leurs biens,
L'Investisseur Bruxellois cible
«les villas quatre facades
construites il Y a 20 ou 30 ans
maximum mais aussi quelques
biens situés au cceur de villages
qui peuvent avoir beaucoup de
potentiel», détaille Juan-Jose
Lemmens. « Une fois ces biens
enregistrés en interne, nous les
soumettons en exclusivité aux
Bruxellols enregistrés dans notre
base de données. Chaque bien
proposé a la vente fait I'objet

Pas de préecipitation pour la 5G

11y a de la friture sur la ligne
au sein du gouvernement
bruxellois. ILa  conversation
semble couper un peu entre le
ministre-président, Rudi Ver-
voort (PS), le ministre de 1'Eco-
nomie, Didier Gosuin (Défi) et
la ministre de IEnvironne-
ment, Céline Fremault (CDH).
Chacun tente de voir dans ses
matieres comment il peut trai-
ter I’épineuse question du pas-
sage a la 5G. Ce jeudi matin,
lors du conseil des ministres,
les protagonistes ont eu la pré-
sentation du rapport d'un co-
mité d’experts sur les avantages
et les inconvénients de I'instal-
lation de cette nouvelle techno-
logie dans la capitale.

Pour rappel, la Commission eu-
ropéenne a fixé I'objectif a tous
les pays membres d’avoir au
moins une ville qui testera
cette nouvelle technologie pour
2020. En  Belgique, tous
semblent s’accorder sur le fait
que Bruxelles doit étre cette ci-
té test vu la densité de popula-
tion. Seulement, on se souvient
que lors du passage a la 4G,
tous les opérateurs du secteur
des télécoms se plaignaient de
la norme d’émission trop faible
qui ne permettait pas dim-

planter le réseau. Finalement,
Ecolo a dii céder et la norme
est passée a 6 volts par metre,
ce qui est encore treés large-
ment en dessous de celle a ne
pas dépasser selon I'OMS (Orga-
nisation mondiale de la santé).

DES CHANGEMENTS LEGISLATIFS
Si Bruxelles veut sauter dans le
train en marche, elle va devoir
modifier de nombreux pans de
sa législation, a commencer par
les normes d’émissions. «Nous
voyons aujourd’hui que la santé
des Bruxellols est bien protégée
et que nous pouvons donc rele-
ver la norme pour répondre a la
demande des opérateurs, ex-
plique le cabinet de Céline Fre-
mault. Evidemment, il faudra
installer de nouvelles antennes
ce qui n'est pas trés populaire.
Mais nous devons réfléchir a ce
que nous voulons. Pouvons-nous
passer a coté des avancees tech-
nologiques ?»

Pour placer de nouvelles an-
tennes, il faudrait aussi chan-
ger la législation urbanistique.
Actuellement, un permis d'ur-
banisme et un autre d’environ-
nement sont nécessaires ce qui
représente une procédure assez
longue. En méme temps, il

existe un contentieux financier
entre les communes et les opé-
rateurs puisque celles-ci taxent
les antennes. Une disposition
attaquée par les fournisseurs
d’accés ce qui représente un
contentieux estimé entre 60 et
100 millions d’euros. La Région
pourrait imposer la fin de ces
réglements taxe ou mieux l'en-
cadrer car, pour le moment, les
montants varient fortement
d’une commune a l'autre.
Répondre a la demande du sec-
teur des télécoms et des entre-
prises innovantes, cest égale-
ment une possibilité de crois-
sance économique et donc la
création d’emplois. Un euro in-
vesti dans ce domaine en rap-
porte trois. «Dans le rapport des
experts, nous voyons bien 1im-
pact économique qu aurait le de-
veloppement de la technologie
5G a Bruxelles, commente Di-
dier Gosuin. Nous avons des
contacts réguliers avec les opéra-
teurs et Agoria mais celte ques-
tion est complexe ce qui nous
oblige a la plus grande prudence.
Les investissements sont lourds
et je pense qu’ill faut étudier ce
qui se fait deja a I'étranger pour
ne pas se précipiter. »

Le ministre-président préfere

rester prudent et se laisse le
temps de la réflexion avant de
s’exprimer. Evidemment, ce dé-
licat dossier tombe a un mau-

vais moment. Juste avant les
communales et les régionales,
il n’est pas trés populaire de fa-
voriser I'installation d’antennes

d'une estimation la plus juste
possible, de maniére a ce que la
vente ne dure pas trop long-
temps et que les deux parties
solent satisfaites».
Et les Wallons qui vendent,
vers quelles contrées partent-
ils ? « Les clients de 55-60 ans
vendent bien souvent leurs mai-
sons pour acqueérir un apparte-
‘ment en ville (Bruxelles, Wavre,
Ottignies...) par nostalgie de
leur jeunesse».

A.D.

de plus forte puissance sans
connaitre toutes les consé-
quences a long terme.
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